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ÄNDERUNGSVORSCHLAG 
ZUM GEMEINDEBAULEITPLAN 
 
 
 

Umwidmung von 2590 m² der G.p. 526/1, 
527, 1062/2, 1062/5 und der B.p. 1664 – 
K.G. Brixen von Zone für Kinderspielplatz in 
Zone für öffentliche Einrichtungen – 
Unterricht mit Einfügung einer Bauflucht. 
Richtigstellung G.P. 1144/2 K.G. Brixen. 
 
 
(Gemeinde Brixen – K.G. St. Brixen) 

 PROPOSTA DI VARIAZIONE 
DEL PIANO URBANISTICO 

COMUNALE 
 
 

Trasformazione di 2590 m² delle p.f. 
526/1, 527, 1062/2, 1062/5 e delle p.ed. – 

C.C. Bressanone da zona parco giochi 
per bambini in zona per attrezzature 

collettive – istruzione con inserimentio di 
un allineamento. 

Correzione p.f. 1144/2 C.C. Bressanone 
 

(Com. di Bressanone – C.C.Bressanone) 
 
 

 

TECHNISCHE DIENSTE  

Der Verantwortliche 

 SERVIZI TECNICI 

Il Responsabile 

 
- Dr. Ing. Alexander Gruber - 

 
 
Brixen, 11.12.2019  Bressanone, 11.12.2019 
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TECHNISCHER BERICHT RELAZIONE TECNICA 

  

1. Bestand 1. Situazione attuale 
 

Im derzeit gültigen Bauleitplan ist auf den G.P. 526/1, 527, 

1062/2, 1062/5 und der B.P. 1664 eine Zone für 

Kinderspielplatz vorgesehen.  

Abgegrenzt wir die Zone von einer Gemeindestraße Typ E 

im Norden und Osten und von einem Radweg im Süden 

und Westen. Im Süden, Westen und Osten befinden sich 

Wohnbauten, im Norden die Apfelbäume des Vizentinum. 

In unmittelbarer Nähe befindet sich der Kindergarten 

Rosslauf. 

Ein Teil der G.P. 1144/2 ist als Zone für Kinderspielplatz 

ausgewiesen, wobei es sich um einen Fehler handelt. 

Dieser wird mit vorliegendem Ansuchen richtiggestellt. 

 

 

Nel Piano Urbanistico vigente sulle p.f. 526/1, 527, 

1062/2, 1062/5 e la p.ed. 1664 è prevista una zona 

per parco giochi. 

La zona viene delimitata da una strada comunale 

tipo E a nord e est e da una pista ciclabile e sud e 

ovest. A sud, ovest ed est si trovano edifici per 

l’edilizia abitativa, a nord il meleto del Vizentinum. 

Su una parte della p.f. 1144/2 è prevista una zona 

per parco giochi, trattandosi però di un errore, che 

viene corretto con la presente richiesta. 

  

2. Abänderungsvorschlag und 

Begründung 

2. Proposta di modifica e 

motivazione 
 

Die Änderung des Bauleitplanes sieht die Umwidmung der 

Zone für Kinderspielplatz in Zone für öffentliche Einrichtung 

- Unterricht vor. 

In der genannten Zone soll ein Kindergarten und eine 

Kindertagesstätte errichtet werden, um die Bedürfnisse an 

Betreuungsplätzen im betreffenden Stadtgebiet zu decken.  

Die Standortwahl ist hinsichtlich der Synergiemöglichkeiten 

betreffend die zur Verfügung stehenden Spielplatzflächen 

im neuen Kindergartenareal, der Nähe zu der zu 

errichtende Küche im bestehenden naheliegenden 

Kindergarten und der Synergien der Personalverfügbarkeit 

zwischen den beiden Kindergärten sehr gut geeignet.  

Das Areal befindet sich, wie bereits der bestehende 

Kindergarten, in einer stark beruhigten Wohnzone mit 

verkehrsfreien Außenflächen. Eine entsprechende 

Machbarkeitsstudie wurde bereits durchgeführt.  

 

 

 

 

La modifica del piano urbanistico comunale prevede 

la variazione della destinazione da zona parco giochi 

per bambini in zona per attrezzature collettive – 

istruzione. 

Nella zona in oggetto è prevista la realizzazione di 

una scuola materna ed un asilo nido per soddisfare 

le esigenze di posti per l’assistenza all’infanzia in 

questa zona della città.  

L’ubicazione viene ritenuta molto adatta 

considerando le possibilità di sinergia rese possibili 

grazie alla presenza delle aree dedicate al 

movimento e al gioco disponibili nella nuova scuola 

dell’infanzia, alla vicinanza della cucina da realizzare 

nella scuola dell’infanzia esistente che si trova nelle 

dirette vicinanze e alle sinergie del personale 

disponibile tra le due scuole dell’infanzia. 

Come la scuola dell’infanzia già esistente, l’area è 

collocata in una zona residenziale molto tranquilla e 

priva di traffico. Un relativo studio di fattibilità è già 
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Die Verwaltung hat bereits eine Vereinbarung mit dem 

Eigentümer der G.P. 526/1 und 527 (Zinggen Immobilien) 

zur Enteignung von etwa 3380 m² getroffen, um die 

Realisierung der Kindergartens und der Kindertagesstätte 

zu ermöglichen. 

 

Es soll außerdem eine Bauflucht eingetragen werden: 

Vinzenz-Gasser-Straße – nur eine Seite: Süd 1,5 m. 

 

stato elaborato. 

 

L’amministrazione ha già concordato con il 

proprietario delle p.f. 526/1 e 527 (Zinggen 

Immobilien) l’esproprio di ca. 3380 m² per poter 

realizzare la scuola materna e l’asilo nido. 

 

 

Inoltre viene inserito un allineamento: 

Via Vinzenz Gasser – solo un lato: sud 1,5 m. 

  

3. Erschließung und Anschluss an die 

öffentlichen Verkehrsmittel 

3. Accesso della zona e 

collegamento ai mezzi di trasporto 

pubblico 
 

Die Erschließung der Fläche ändert sich in Folge dieser 

Bauleitplanänderung nicht, da es sich lediglich um die 

Umwidmung einer Zone handelt. 

Die Zone ist über die Gemeindestraße Typ E im Norden 

und den Radweg im Süden erreichbar.  

Der Anschluss an die öffentlichen Verkehrsmittel ist durch 

die Bushaltstellen in der Vinzenz-Gasser-Straße und Am 

Schalderer Bachl gegeben. 

 

A seguito di questa variazione al piano urbanistico 

l’accesso all’area non cambia, in quanto si tratta solo 

di una variazione della destinazione di una zona. La 

zona è raggiungibile attraverso la strada comunale 

tipo E da nord e dalla pista ciclabile a sud. 

Il collegamento con i mezzi pubblici è dato dalle 

fermate degli autobus in Via Vinzenz Gasser e Via 

Rio Scaleres. 

  

4. Flächenaufteilung und 

Besitzverhältnisse 

4. Divisione dell’area e situazione 
patrimoniale 

 

Flächen mit Besitzer und Flächen laut Kataster: 

 
 

G.P. 526/1    496m²    Zinggen Immobilien des 

                                   Serafin Troi & Co.K.G. 

G.P. 527       2884m²  Zinggen Immobilien des 

                                   Serafin Troi & Co.K.G. 

G.P. 1062/2  334m²   Gemeinde Brixen 

G.P. 1062/5  16m²     Gemeinde Brixen 

B.P. 1664     12m²     Stadtwerke Brixen A.G. 

G.P. 1144/2  804m²   Gemeinde Brixen 

 

 

 

Proprietario per particelle e superfice secondo 

catasto: 
 

p.f.    526/1    496m²    Zinggen Immobilien des 

                                     Serafin Troi & Co.K.G. 

p.f.    527       2884m²  Zinggen Immobilien des 

                                     Serafin Troi & Co.K.G. 

p.f.    1062/2  334m²    Comune di Bressanone 

p.f.    1062/5  16m²      Comune di Bressanone 

p.ed. 1664     12m²      ASM Bressanone S.P.A. 

p.f.    1144/2  804m²    Comune di Bressanone 
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Flächenaufteilung – von der Änderung betroffene Fläche: 
 

G.P. 526/1  496m²  

Änderung von 469m² von Zone für Kinderspielplatz in Zone 

für öffentliche Einrichtungen – Unterricht.  

 

 

G.P. 527  2884m² 

Änderung von 2084m² von Zone für Kinderspielplatz in 

Zone für öffentliche Einrichtungen - Unterricht. 

 

 

G.P. 1062/2  334m² 

Änderung von 17m² von Zone für Kinderspielplatz in Zone 

für öffentliche Einrichtungen - Unterricht. 

 

 

G.P. 1062/5  16m² 

Änderung von 8m² von Zone für Kinderspielplatz in Zone 

für öffentliche Einrichtungen - Unterricht. 

 

 

B.P. 1664  12m² 

Änderung von 12m² von Zone für Kinderspielplatz in Zone 

für öffentliche Einrichtungen – Unterricht 

 

 

B.P. 1144/2  804m² 

Richtigstellung der graphischen Darstellung: ein Teil der 

Parzelle ist als Zone für Kinderspielplatz dargestellt; dieser 

muss als Radweg ausgewiesen werden.  

 

 

Insgesamt werden also 2590 m² von Zone für 

Kinderspielplatz in Zone für öffentliche Einrichtungen – 

Unterricht umgewidmet. 

 

 

 

 

Divisione dell’area – superficie interessata: 
 

p.f. 526/1  496m²  

Variazione della destinazione di 469m² da zona 

parco giochi per bambini in zona per attrezzature 

collettive – istruzione. 

 

p.f. 527  2884m² 

Variazione della destinazione di 2084m² da zona 

parco giochi per bambini in zona per attrezzature 

collettive – istruzione. 

 

p.f. 1062/2  334m² 

Variazione della destinazione di 17m² da zona parco 

giochi per bambini in zona per attrezzature collettive 

– istruzione. 

 

p.f. 1062/5  16m² 

Variazione della destinazione di 8m² da zona parco 

giochi per bambini in zona per attrezzature collettive 

– istruzione. 

 

p.ed. 1664  12m² 

Variazione della destinazione di 12m² da zona parco 

giochi per bambini in zona per attrezzature collettive 

– istruzione. 

 

p.f. 1144/2  804m² 

Correzione della rappresentazione grafica: una parte 

della particella é rappresentata come zona per parco 

giochi; questa deve essere contrassegnata come 

pista ciclabile. 

 

In totale viene variata una superfice di 2590 m² da 

zona parco giochi per bambini in zona per 

attrezzature collettive – istruzione. 
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5. Auszug Gefahrenzonenplan 

 

5. Estratto del piano delle zone di 

pericolo 
 

Eine hydrogeologische Kompatibilitätsprüfung (Art. 11 vom 

Dekret des Landeshauptmannes Nr. 42 vom 05.06.2008) 

für die betroffenen Parzellen ist nicht notwendig, da die 

betroffene Fläche bereits untersucht worden ist und im 

Gefahrenzonenplan der Gemeinde als unbedenklich 

eingestuft worden ist (graue Zone). 

 

Ai fini urbanistici, per le particelle interessate non è 

necessaria una verifica di compatibilità idrogeologica 

(ai sensi dell’art. 11 del DPP n. 42 del 2008), in 

quanto nel piano delle zone di pericolo è già stato 

esaminato e classificato come innocuo (zona grigia). 

 

 

  

 

 

Auszug Gefahrenzonenplan – estratto carta delle zone di pericolo 
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6. Akustische Klassifizierung 6. Classificazione acustica 
 

Laut Anhang A des Landesgesetzes vom 05/12/2012 Nr. 

20 kann das betroffene Gebiet nach der Umwidmung in 

Zone für öffentliche Einrichtungen – Unterricht in die Klasse 

I eingestuft werden. Dementsprechend verringert sich die 

akustische Klassifizierung von Klasse II auf Klasse I. 

Die akustische Klasse der Zone unterscheidet sich nicht um 

mehr als eine Klasse (5 dB (A)) von den angrenzenden 

Zonen. 

 

Secondo l’allegato A della legge provinciale n. 20 del 

05/12/2012, l’area in oggetto dopo la variazione della 

destinazione a zona per attrezzature collettive – 

istruzione può essere classificata nella classe 

acustica I. La classe acustica quindi si riduce da 

classe II a classe I. 

La classe acustica della zona non si distingue di più 

di una classe (5 dB (A)) dalle zone circostanti. 

 

Brixen, am 11.12.2019 Bressanone, il 11.12.2019 

 



Druck: 10.12.2019

Grundkarten und Kataster

Grundkarten, Kataster, Pläne, Leitungen

1:2.000Gemeinde Brixen











 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



Interner 

Gebrauch

Stand der informatisierten Akten bis 28/11/2019
Einsichtnahme nach ParzelleDatum: 28/11/2019

Uhrzeit:   10:25:15
Anwender:  BRTRNI80L44B160Q

AUTONOME PROVINZ BOZEN - SÜDTIROL PROVINCIA AUTONOMA DI BOLZANO - ALTO ADIGE

Abteilung 41 Ripartizione 41
Libro fondiario, catasto fondiario e urbanoGrundbuch, Grund-und Gebäudekataster

S.  1 von 1

Suchangaben Zuständiges Katasteramt
BRIXEN

Katastralgemeinde BRIXEN
Parzelle Grundparz.                  
Parzellennummer:  526/1       

Kode: 616

GRUNDKATASTER
Verwaltungsgemeinde: BRIXEN

Anzahl der zu berechnenden Blöcke: 1 

KATASTERDATEN EINSTUFUNGSDATEN

Parzellen 

1 418 IIG 526/1 13 4962Obstwiese Euro 4,87 Euro 2,43 T.Z. 657 von 21.03.2017;
Teilungsübersicht Nr. 98/2017
26.04.2017

   

Inhaber

Nr. Art Parzelle Mappenblä
tter

Einlagezahl       K.G. Kulturgattung Klasse Fläche m² Datenherkunft
Eigentumsertrag Bodenertrag

Erträge

1 ZINGGEN IMMOBILIEN DES SERAFIN TROI & CO. K.G. SITZ
BRIXEN

01534690217 EIGENTÜMER ZU 1/1 T.Z. 999 von 10.04.2015

PERSONALDATENNr. STEUERNUMMER DINGLICHE RECHTE UND 
REALLASTEN

DATENHERKUNFT

Kode: B160



Interner 

Gebrauch

Stand der informatisierten Akten bis 28/11/2019
Einsichtnahme nach ParzelleDatum: 28/11/2019

Uhrzeit:   10:26:52
Anwender:  BRTRNI80L44B160Q

AUTONOME PROVINZ BOZEN - SÜDTIROL PROVINCIA AUTONOMA DI BOLZANO - ALTO ADIGE

Abteilung 41 Ripartizione 41
Libro fondiario, catasto fondiario e urbanoGrundbuch, Grund-und Gebäudekataster

S.  1 von 1

Suchangaben Zuständiges Katasteramt
BRIXEN

Katastralgemeinde BRIXEN
Parzelle Grundparz.                  
Parzellennummer:  527          

Kode: 616

GRUNDKATASTER
Verwaltungsgemeinde: BRIXEN

Anzahl der zu berechnenden Blöcke: 1 

KATASTERDATEN EINSTUFUNGSDATEN

Parzellen 

1 418 IIG 527 2 28842Obstwiese Euro 28,30 Euro 14,15 T.Z. 657 von 21.03.2017;
Teilungsübersicht Nr. 98/2017
26.04.2017

   

Inhaber

Nr. Art Parzelle Mappenblä
tter

Einlagezahl       K.G. Kulturgattung Klasse Fläche m² Datenherkunft
Eigentumsertrag Bodenertrag

Erträge

1 ZINGGEN IMMOBILIEN DES SERAFIN TROI & CO. K.G. SITZ
BRIXEN

01534690217 EIGENTÜMER ZU 1/1 T.Z. 999 von 10.04.2015

PERSONALDATENNr. STEUERNUMMER DINGLICHE RECHTE UND 
REALLASTEN

DATENHERKUNFT

Kode: B160



Interner 

Gebrauch

Stand der informatisierten Akten bis 28/11/2019
Einsichtnahme nach ParzelleDatum: 28/11/2019

Uhrzeit:   10:27:40
Anwender:  BRTRNI80L44B160Q

AUTONOME PROVINZ BOZEN - SÜDTIROL PROVINCIA AUTONOMA DI BOLZANO - ALTO ADIGE

Abteilung 41 Ripartizione 41
Libro fondiario, catasto fondiario e urbanoGrundbuch, Grund-und Gebäudekataster

S.  1 von 1

Suchangaben Zuständiges Katasteramt
BRIXEN

Katastralgemeinde BRIXEN
Parzelle Grundparz.                  
Parzellennummer:  1062/2     

Kode: 616

GRUNDKATASTER
Verwaltungsgemeinde: BRIXEN

Anzahl der zu berechnenden Blöcke: 1 

KATASTERDATEN EINSTUFUNGSDATEN

Parzellen 

1 393 IIG 1062/2 2 334-Weg - - T.Z. 1963 von 26.07.2013;
Teilungsübersicht Nr.
113/2012 23.08.2013

   

Inhaber

Nr. Art Parzelle Mappenblä
tter

Einlagezahl       K.G. Kulturgattung Klasse Fläche m² Datenherkunft
Eigentumsertrag Bodenertrag

Erträge

1 GEMEINDE BRIXEN - ÖFFENTLICHES GUT 00188450217 EIGENTÜMER ZU 1/1 T.Z. 1667 von 25.06.2015

PERSONALDATENNr. STEUERNUMMER DINGLICHE RECHTE UND 
REALLASTEN

DATENHERKUNFT

Kode: B160



Interner 

Gebrauch

Stand der informatisierten Akten bis 28/11/2019
Einsichtnahme nach ParzelleDatum: 28/11/2019

Uhrzeit:   10:28:33
Anwender:  BRTRNI80L44B160Q

AUTONOME PROVINZ BOZEN - SÜDTIROL PROVINCIA AUTONOMA DI BOLZANO - ALTO ADIGE

Abteilung 41 Ripartizione 41
Libro fondiario, catasto fondiario e urbanoGrundbuch, Grund-und Gebäudekataster

S.  1 von 1

Suchangaben Zuständiges Katasteramt
BRIXEN

Katastralgemeinde BRIXEN
Parzelle Grundparz.                  
Parzellennummer:  1062/5     

Kode: 616

GRUNDKATASTER
Verwaltungsgemeinde: BRIXEN

Anzahl der zu berechnenden Blöcke: 1 

KATASTERDATEN EINSTUFUNGSDATEN

Parzellen 

1 393 IIG 1062/5 16-Weg - -

   

Inhaber

Nr. Art Parzelle Mappenblä
tter

Einlagezahl       K.G. Kulturgattung Klasse Fläche m² Datenherkunft
Eigentumsertrag Bodenertrag

Erträge

1 GEMEINDE BRIXEN - ÖFFENTLICHES GUT 00188450217 EIGENTÜMER ZU 1/1 T.Z. 1667 von 25.06.2015

PERSONALDATENNr. STEUERNUMMER DINGLICHE RECHTE UND 
REALLASTEN

DATENHERKUNFT

Kode: B160



Interner 

Gebrauch

Stand der informatisierten Akten bis 28/11/2019
Einsichtnahme nach ParzelleDatum: 28/11/2019

Uhrzeit:   10:30:29
Anwender:  BRTRNI80L44B160Q

AUTONOME PROVINZ BOZEN - SÜDTIROL PROVINCIA AUTONOMA DI BOLZANO - ALTO ADIGE

Abteilung 41 Ripartizione 41
Libro fondiario, catasto fondiario e urbanoGrundbuch, Grund-und Gebäudekataster

S.  1 von 1

Suchangaben Zuständiges Katasteramt
BRIXEN

Katastralgemeinde BRIXEN
Parzelle Bauparz.                  
Parzellennummer:  1664        

Kode: 616

GRUNDKATASTER
Verwaltungsgemeinde: BRIXEN

Anzahl der zu berechnenden Blöcke: 1 

KATASTERDATEN EINSTUFUNGSDATEN

Parzellen 

1 441 IIB 1664 12-Gebäude - -

   

Inhaber

Nr. Art Parzelle Mappenblä
tter

Einlagezahl       K.G. Kulturgattung Klasse Fläche m² Datenherkunft
Eigentumsertrag Bodenertrag

Erträge

1 STADTWERKE BRIXEN A.G. SITZ BRIXEN 01717730210 EIGENTÜMER ZU 1/1 T.Z. 445 von 14.02.2013

PERSONALDATENNr. STEUERNUMMER DINGLICHE RECHTE UND 
REALLASTEN

DATENHERKUNFT

Kode: B160



Interner 

Gebrauch

Stand der informatisierten Akten bis 04/12/2019
Einsichtnahme nach ParzelleDatum: 04/12/2019

Uhrzeit:   07:49:21
Anwender:  BRTRNI80L44B160Q

AUTONOME PROVINZ BOZEN - SÜDTIROL PROVINCIA AUTONOMA DI BOLZANO - ALTO ADIGE

Abteilung 41 Ripartizione 41
Libro fondiario, catasto fondiario e urbanoGrundbuch, Grund-und Gebäudekataster

S.  1 von 1

Suchangaben Zuständiges Katasteramt
BRIXEN

Katastralgemeinde BRIXEN
Parzelle Grundparz.                  
Parzellennummer:  1144/2     

Kode: 616

GRUNDKATASTER
Verwaltungsgemeinde: BRIXEN

Anzahl der zu berechnenden Blöcke: 1 

KATASTERDATEN EINSTUFUNGSDATEN

Parzellen 

1 456 IIG 1144/2 1,2 804-Fluss Bach - - T.Z. 1963 von 26.07.2013;
Teilungsübersicht Nr.
113/2012 23.08.2013

   

Inhaber

Nr. Art Parzelle Mappenblä
tter

Einlagezahl       K.G. Kulturgattung Klasse Fläche m² Datenherkunft
Eigentumsertrag Bodenertrag

Erträge

1 GEMEINDE BRIXEN 00188450217 EIGENTÜMER ZU 1/1 T.Z. 2589 von 06.10.2015

PERSONALDATENNr. STEUERNUMMER DINGLICHE RECHTE UND 
REALLASTEN

DATENHERKUNFT

Kode: B160
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